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DECRETO DEL DIRETTORE GENERALE

DECRETO N........ 8 2' ...................

OGGETTO: Risoluzione contratto di locazione stipulato in data 16/05/2018 tra ARPA Sicilia e la Arr
Immobiliare s.r.. e Stipula di un nuovo contratto di locazione a uso non abitativo tra le medesime parti

Struttura Proponente: SA3

PROPOSTANn.___ 3 DEL14- 02- 201§

IL RESPONSABILE DEL PROCEDIMENTO

Arch. Angela Gullo

IL DIRETTORE DELLA STRUTTURA

Dott. Pietro Maria Testai

s~

S.A.2 CONTABILITA' E BILANCIO

Autorizzazione spesadel__ 2 A1 ' 2 I 20498

o Conto Economico 24-14
Importo é Q0 001} fel]

o Conto Patrimoniale

Importo

o Non comporta oneri di spesa

Visto in quanto conforme alle norme di contabilita
economico patrimoniale

Il DIRETTORE DE STRUTTURA

Indata 22 O2. /( % nella sede legale dellARPA di Via San Lorenzo 312/g, 90146 - P.l. 05086340824

IL DIRETTORE GENERALE - Dr. Francesco Carmelo Vazzana

nominato con Decreto dell'As esifre Regiozale del Territorio e dell

assistito dal segretario

proposta di seguito riportata:

QR weg J(J QL

'Ambiente n. 263/GAB del 2 agosto 2017,
adotta il seguente decreto sulla base della
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VISTO I'art. 90 della legge regionale 03/05/2001 n. 6, come modificato ed integrato dall’art. 94 della legge
regionale 16.04.2003, n. 4, e dall’art. 35 della legge regionale 31.05.2004 n. 9, di istituzione dell’Agenzia
Regionale per la Protezione dell’ Ambiente — ARPA Sicilia;

VISTO il Regolamento dell’ARPA Sicilia approvato con Decreto dell’Assessorato Regionale Territorio ed
Ambiente n.165/Gab del 1 Giugno 2005, pubblicato sulla GURS n. 29, parte I, dell’8 Luglio 2005;

VISTO il D.D.G. n. 315 del 13.06.05 di presa atto “Approvazione del regolamento di definizione dell’assetto
organizzativo, della pianta organica ed altri aspetti relativi alla funzionalita dell’Agenzia Regionale per la
Protezione dell’Ambiente ~ ARPA Sicilia”, ex art. 90 L. R. 6/2001 e successive modifiche ed integrazioni;

VISTO il DDG 576 del 31/10/2018 di adozione del Bilancio di previsione 2019 e del Bilancio pluriennale
2019/2021;

VISTO il Decreto n. 38 del 04.02.19 del Dirigente generale ARTA che approva il DDG ARPA n. 576 del
31.10.18 "Adozione del Bilancio di previsione 2019 e del bilancio pluriennale 2019/2021;

PREMESSO che con DDG n. 596 del 18/11/2016 ¢ stato adottato I'Avviso pubblico di ricerca di un immobile

a servizio delle esigenze della sede dalla ST di Messina;

PREMESSO che la Commissione, ad uopo istituita con DDG n. 67 del 27/12/2016, ha disposto, come da
verbale del 30/01/2017, la conclusione delle operazioni di verifica delle offerte pervenute, selezionando
I'offerta presentata dalla Arr Immobiliare s.r.l.;

PREMESSO che con DDG n.319 del 28/07/2017 é stato approvato lo schema di contratto di locazione tra
ARPA Sicilia e la Arr Immobiliare S.r.l., con sede in Messina via Onorato San Francesco n.5 — partita Iva n.
02926580834, per la locazione dei locali a servizio delle esigenze della sede dalla ST di Messina da destinare
a sede territoriale della medesima, in Messina via La Farina n. 229, censiti al NCEU di Messina al fg. 234
particella 82 sub 5-7-8-9-10-11-12-13-14-16;

VISTO il contratto di locazione di immobile ad uso diverso da quello abitativo, stipulato in data 16/05/2018
tra ARPA Sicilia e la Arr Immobiliare s.r.l., della durata di 6 anni, per un canone annuo pari a € 75.000,00,
registrato in data 24/05/2018 al n. 002157 — serie 3T, conforme alle osservazioni di cui al verbale n°12/2017
del Collegio dei Revisori;

PRESO ATTO della nota prot. n. 51908 del 22/10/2018 del R.P.P. di Arpa Sicilia con cui vengono evidenziate
le ulteriori criticita sopravvenute nei locali della St di Messina di via La Farina, isolato 105, e con cui
vengono individuate le misure di prevenzione da adottare;

VISTA la nota prot. n. 52383 del 23/10/2018 del Direttore della St di Messina con cui, per le motivazioni ivi
espresse, si chiede lo spostamento del laboratorio e di tutto il personale afferente in altri locali della nuova
sede in locazione di via La Farina n.229 , attualmente liberi e disponibili alla locazione;

PRESO ATTO che la societa Arr Immobiliare s.r.l., appositamente contattata, con pec di data 15/01/2019,
ha comunicato fa propria disponibilita a concedere in locazione ad ARPA Sicilia ulteriori locali, siti nello
stesso stabile di via La Farina n.229, ubicati al piano terra, ammezzato e primo, censiti al NCEU di Messina
al Fg. 234 particella 82 sub 21;

VISTA la nota prot. n. 1714 del 14/01/2019 con cui ARPA Sicilia valuta congrua la somma di € 15.000,00
quale canone annuo di locazione per le porzioni di immobile di cui sopra, il cui importo risulta, comunque,
nel limite del quinto dell'importo contrattuale, di cui all’art.106, comma 12 del D.Lgs. n. 50/2016, entro il
quale é possibile procedere con varianti del contratto;

RAVVISATA la necessita e 'urgenza di trasferire il laboratorio ed il personale ad esso afferente nella sede di
via La Farina n.228 in nuovi locali idonei ad ospitare I'attrezzatura del laboratorio ed il personale ad esso
afferente, funzionali per i servizi resi;

INTESO quindi di dover procedere all’estensione della porzione di immobile locata, nel rispetto delle
previsioni di cui all’art.106, comma 12 del D.Lgs. n. 50/2016, includendo oltre i locali gia locati con il
contratto stipulato in data 16/05/2018 anche i locali, siti nello stesso stabile di via La Farina n.229, ubicati al
piano terra, ammezzato e primo;

PRESO ATTO che, ai sensi dalla L. n. 392/1978, la durata dei contratto di locazione & determinata dalla
legge, che prescrive, per le locazioni ad uso diverso da quello abitativo, una durata non inferiore a 6 anni;
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ATTESA l'esigenza di garantire che il rapporto locativo sull'immobile in argomento, comprensivo della
porzione aggiuntiva, abbia una durata unica, in considerazione della circostanza che la locazione della
porzione aggiuntiva & strumentale e correlata alla sussistenza della locazione sulle restanti parti
dell’'immobile;

RITENUTO, pertanto, di procedere con la stipula di un contratto di locazione a uso non abitativo con il
medesimo proprietario, la Arr Immobiliare s.r.l., di identico contenuto rispetto al contratto stipulato in
data 16/05/2018 tra ARPA Sicilia e la Arr Immobiliare s.r.l. e registrato in data 24/05/2018 al n. 002157 —
serie 3T, con la sola modifica degli artt. 2, 3 e 4, relativi, rispettivamente all’oggetto, alla durata e al canone,
e con Vaccordo congiunto della contestuale risoluzione del precedente contratto di locazione, al fine di
garantire che la durata complessiva del rapporto di locazione tra le parti per lo stabile in argomento sia pari
a anni 6, in ottemperanza a quanto previsto dalla L. n. 392/1978, ma con identico termine finale;
RITENUTO, pertanto, di dover confermare la spesa di € 75.000,00 relativa al canone annuale di locazione
per la porzione di immobile di cui al precedente contratto a cui aggiungere l'ulteriore importo di €
15.000,00 relativo al canone annuale di locazione per la porzione di immobile locata in aggiunta alla
precedente;

DATO ATTO che |a spesa complessiva relativa al canone annuale di locazione per 'immobile in argomento &
pari a € 90.000,00 IVA esente, in ragione della dichiarazione resa dal locatore con nota prot. n.65973 del
2017 di avvalersi dell’esenzione IVA a norma della legislazione vigente, da imputare sul conto 24.01.01
“Locazioni passive” del bilancio di ARPA Sicilia;

Dato atto della regolarita dell’istruttoria della relativa pratica e della conformita della presente proposta
alla normativa vigente che disciplina la materia trattata

PROPONE
Per i motivi espressi in narrativa, che qui si intendono tutti integralmente ripetuti e trascritti:

1. Risolvere il contratto di locazione stipulato in data 16/05/2018 tra ARPA Sicilia e la Arr Immobiliare
s.r.l. e registrato in data 24/05/2018 al n. 002157 — serie 3T.

2. Stipulare un contratto di locazione a uso non abitativo tra ARPA Sicilia e la Arr Immobiliare s.r.l.,
medesimo proprietario, di identico contenuto rispetto al contratto stipulato in data 16/05/2018
tra ARPA Sicilia e la Arr immobiliare s.r.l. e registrato in data 24/05/2018 al n. 002157 - serie 3T,
con la sola modifica degli artt. 2, 3 e 4, relativi, rispettivamente all'oggetto, alla durata e al
canone, e con l'accordo congiunto della contestuale risoluzione del precedente contratto di
locazione, al fine di garantire che la durata complessiva del rapporto di locazione tra le parti, per lo
stabile in argomento, sia pari a anni 6, in ottemperanza a quanto previsto dalla L. n. 392/1978, ma
con identico termine finale.

3. Approvare lo schema di contratto di locazione tra ARPA Sicilia e Arr Immobiliare s.r.l., di locazione
dei locali da destinare alla ST di Messina, siti in via La Farina 229, ubicati ai piani seminterrato,
terra, ammezzato, primo, secondo, terzo e sottotetto, nonché I'uso esclusivo dell’accesso, della
scala e dell’ascensore e compresa una porzione del cortile interno con accesso diretto ed esclusivo
dal vano scala, censiti al NCEU di Messina Fg. 234 p.lla 82 sub 5-7-8-9-10-11-12-13-14-16-21 della
durata di anni 6, rinnovabili, con decorrenza dalla sottoscrizione e per un canone annuo di
€.90.000, 00 IVA esente.

4. Rinviare ad un successivo provvedimento la liquidazione delle spese per la registrazione della
risoluzione del contratto di cui al punto 1 e della registrazione del contratto di locazione di cui al
punto 2.

5. Dare atto che il presente Decreto prevede la necessaria approvazione da parte dell’organo tutorio
ai sensi del Regolamento vigente

Il Responsabile della UOC
Dr. Pietro Maria Testai
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Sul presente atto viene espresso

Parere favorevole Parere favorevole
IL DIRETTORE AMMINISTRATIVO IL DIRETTORE TECNICO

Dr. Piem Testai Dr.\\\ii enzo fantin?
IL DIRETTORE GENERALE

e Vista la proposta di decreto che precede e che qui si intende riportata e trascritta;
e Preso atto dei pareri favorevoli espressi dal Direttore Amministrativo e dal Direttore Tecnico;
e Ritenuto di condividerne i contenuti;

e Assistito dal segretario verbalizzante;

DECRETA

Approvare la superiore proposta di Decreto cosi come formulato dal Dirigente Responsabile della
UOC proponente dando mandato al Responsabile dell’Ufficio Decreti del Direttore Generale di
predisporre gli adempimenti conseguenti 'adozione del presente Decreto.

IL DIRETTORE GENERALE
~Francesco Carphel zana
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CONTRATTO DI LOCAZIONE DI IMMOBILE AD USO DIVERSO

DA QUELLO ABITATIVO

E RISOLUZIONE PRECEDENTE CONTRATTO

Con la presente scrittura privata. redatta in quadruplice originale, valevole ad

ogni effetto di legge, si stipula quanto segue tra:

- Arr Immobiliare s.r.l.. con sede in Messina, in via T. Cannizzaro is. 217

155. P.IVA e C.F. n.02926580834, in persona del legale rappresentate,

dott. Pasquale Arrigo. C.F. RRGPQL42M31G377L. di seguito Locatore:

- ARPA SICILIA, Agenzia Regionale per la Protezione dell’ Ambiente, con

sede legale in Palermo. Via San Lorenzo n.312/G. C.F: 97169170822,

partita TVA 05086340824, in persona del legale rappresentate, dott.

Francesco Carmelo Vazzana. nominato Direttore Generale con D.A. n.

263/Gab del 02/08/2017, di seguito Locataria o conduttore

Premesso che:

- con D.D.G. n. 596 del 18/11/2016. ARPA Sicilia ha adottato Avviso

pubblico di ricerca di un immobile a supporto delle esigenze della sede

della Struttura Territoriale di Messina;

- Detto avviso € stato pubblicato sul sito istituzionale dell’ Agenzia:

- La commissione, nominata con D.D.G. n. 67 del 27/12/2016. con verbale

del 30/01/2017. ha disposto la conclusione delle operazioni di verifica e di

selezione delle offerte pervenute ed ha trasmesso per la pubblicazione la

nota prot. n.6238 del 02/02/2017 di selezione dell’offerta presentata dalla

parte locatrice che ha manifestato la propria disponibilita a concedere in




locazione ad ARPA Sicilia i propri locali, siti in Messina, in via La Farina

n.229:

In data 26/05/2017. in conformita all’avviso pubblico di selezione, & stata

convocata la parte proprietaria per valutare termini e modalita del rapporto

contrattuale, e che. a seguito delle risultanze della convocazione, & stato

redatto apposito verbale, contenente gli accordi da proporre nel contratto

di locazione, documentazione trasmessa con nota prot. n. 32303 del

29/05/2017, ed in particolare sono stati indicati: i locali oggetto del

presente contratto e ’importo del canone di locazione, confermando le

restanti proposte indicate nell’offerta:

Con D.D.G. n.319 del 28/07/2017 ¢ stato approvato lo schema di contratto

di locazione in argomento, con I’imputazione delle relative somme:

Con nota prot. n. 704 del 05/01/2018 e n.6580 del 07/02/2018 sono stati

forniti dall’Amministrazione i chiarimenti richiesti dal Collegio dei

Revisori, in riferimento al sopra citato decreto, rispettivamente con i

verbali n.12 del 2017 e n.2 del 2018:

In data 16 maggio 2018 ¢& stato stipulato il contratto di locazione ad uso

diverso da quello abitativo. tra ARPA Sicilia e la Arr Immobiliare s.r.l..

della durata di 6 anni, per un canone annuo pari a € 75.000,00, IVA

esente, registrato in data 24/05/2018 al n. 002157 — serie 3T, dei locali siti

in Messina, in via La Farina n.229. posti al piano -1, con accesso diretto

ed esclusivo, piano 2, piano 3 e sottotetto. posto al piano 4, uso esclusivo

dell’accesso, della scala e dell’ascensore compresa una porzione del

cortile interno da delimitare, secondo le indicazioni riportate in




planimetria e con accesso diretto ed esclusivo dal vano scala, censiti al

NCEU di Messina al foglio 234, particella 82, sub 5, 7, 8. 9, 10, 11. 12,

13. 14, 16.

- PRESO ATTO della sopraggiunta esigenza di ARPA Sicilia di procedere

allo spostamento del laboratorio e di tutto il personale afferente in altri

locali e verificata la disponibilita di altri locali, presso la nuova sede, di

via La Farina n.229 . attualmente liberi e disponibili alla locazione:

- VALUTATA la congruitd della somma di € 15.000,00 quale canone

annuo di locazione per le porzioni di immobile aggiuntivo, il cui importo

risulta, comunqgue, nel limite del quinto dell’attuale importo contrattuale,

di cui all’art.106, comma 12 del D.Lgs. n. 50/2016:

- INTESO quindi di dover procedere all’estensione della porzione di

immobile locata. nel rispetto delle previsioni di cui all’art.106. comma 12

del D.Lgs. n. 50/2016, includendo oltre i locali gia locati con il contratto

stipulato in data 16/05/2018 anche i locali, siti nello stesso stabile di via

La Farina n.229. ubicati al piano terra e nella restante porzione di piano

primo:

- PRESO ATTO che, ai sensi dalla L. n. 392/1978, la durata dei contratto di

locazione & determinata dalla legge. che prescrive, per le locazioni ad uso

diverso da quello abitativo, una durata non inferiore a 6 anni;

-  ATTESA l’esigenza di garantire che il rapporto locativo sull’immobile in

argomento, comprensivo della porzione aggiuntiva, abbia una durata

unica, in considerazione della circostanza che la locazione della porzione




aggiuntiva € strumentale e correlata alla sussistenza della locazione sulle

restanti parti dell’immobile;

Tutto quanto sopra premesso ed argomentato si conviene e si stipula quanto

SEgue.

Articolo 1

Le premesse e gli allegati costituiscono parte integrante e sostanziale del

presente atto.

Articolo 2 — Oggetto

La societa Arr Immobiliare s.r.l., nella persona del legale rappresentante, dott.

Pasquale Arrigo, ed ARPA Sicilia, nella persona del Direttore Generale

concordano, di comune intesa, di risolvere anticipatamente e senza alcun

onere il contratto di locazione stipulato in data 16 maggio 2018 e registrato in

data 24/05/2018 al n. 002157 — serie 3T, a far dalla sottoscrizione del presente

contratto.

Contestualmente a quanto sopra convenuto. la societd Arr Immobiliare s.r.l.,

nella persona del legale rappresentante, dott. Pasquale Arrigo. concede in

locazione ad ARPA Sicilia, nella persona del Direttore Generale, che accetta i

locali siti in Messina, in via La Farina 229, ubicati ai piani seminterrato, terra,

ammezzato, primo, secondo, terzo e sottotetto, nonché 1’uso esclusivo

dell’accesso, della scala e dell’ascensore e compresa una porzione del cortile

interno con accesso diretto ed esclusivo dal vano scala, censiti al NCEU di

Messina Fg. 234 p.lla 82 sub 5-7-8-9-10-11-12-13-14-16-21.

I suddetti locali saranno destinati a sede della Struttura Territoriale ARPA di

Messina, per uso uffici e gaunt’altro connesso alle attivitd di ARPA Sicilia.




Art. 3 — Durata

Il presente contratto & valido dalla sua sottoscrizione, ed ha una durata di anni

6, in oftemperanza a quanto previsto dalla L. n. 392/1978. rinnovabile

tacitamente di altri 6 anni con decorrenza dalla sottoscrizione.

Art.4 — Canone

Il canone annuale di locazione viene stabilito in € 90.000.00 (euro

novantamila/00) IVA esente, in ragione della dichiarazione resa dal locatore

con nota prot. n.65973 del 2017 di avvalersi dell’esenzione IVA a norma della

legislazione vigente.

Il canone sara corrisposto a rate trimestrali posticipate, con decorrenza dalla

data di sottoscrizione.

Il mancato pagamento entro i termini previsti, indipendentemente dalla causa,

anche di una sola rata di canone, costituisce in mora il locatario.

Art. 5 — Domiciliazione bancaria del Canone

I canoni saranno pagati a mezzo bonifico bancario sul conto corrente indicato

dal locatore. A tale fine, il locatore si impegna a comunicare, un’unica

domiciliazione di pagamento, da qualificarsi come tale nella comunicazione

indicando le relative coordinate bancarie.

Art. 6 — Stato dell’immobile

1l locatario dichiara di aver visionato 1’unita immobiliare oggetto del presente

contratto e di averla trovata adatta all’uso convenuto.

Il conduttore si impegna a riconsegnare 1’unita immobiliare locata nello stato

medesimo in cui € stata ricevuta, salvo il normale deperimento per 1’uso, pena

il risarcimento del danno.




Il conduttore potra apportare modifiche, innovazioni, migliorie o addizioni ai

locali oggetto del presente contratto e alla loro destinazione, a patto che gli

oneri siano a carico interamente del conduttore stesso, salvo quelli previsti

nell’offerta e/o quelli di cui si € resa disponibile all’esecuzione il locatore.

Art. 7 — Esonero di responsabilita

Il conduttore esonera espressamente il locatore da ogni responsabilita per i

danni diretti o indiretti che potessero derivargli da fatto dei propri dipendenti

nonché per interruzioni incolpevoli dei servizi,

Art.8 — Cessione del contratto e sublocazione

Il conduttore potra cedere il contratto o dare in comodato in tutto o in parte

I’unitd immobiliare in argomento a Enti o Uffici della Pubblica

Amministrazione ed a sublocare I’immobile, anche in parte, nel rispetto della

durata contrattuale e previa comunicazione scritta al locatore.

Art.9 — Recesso del Conduttore

Il conduttore ha facolta di recesso in qualsiasi momento, purché ne dia avviso

con lettera raccomandata a/r inviata con un preavviso di almeno 6 mesi.

Art.10 — Manutenzione

Tutte le attivita di manutenzione ordinaria saranno a carico del conduttore. Le

attivita di manutenzione verranno condotte dal conduttore. Tutte le attivita di

manutenzione straordinaria e di adeguamento normativo degli impianti e delle

strutture dell’immobile necessarie al fine di conservare 1’idoneitd e la

sicurezza dell’immobile all’uso convenuto dalle parti, saranno a carico del

locatore. Sono, altresi, a carico del locatore gli oneri di imposta di qualsiasi

genere di cui I’immobile sia gravato in ragione della sua destinazione.




Art. 11 — Diritto di prelazione e di riscatto

In espressa deroga all’art. 41 della L. n. 392 del 1978 & riconosciuto al

conduttore il diritto di prelazione all’acquisto, di riscatto e di prelazione in

caso di nuova locazione, ai sensi di quanto disposto dagli artt. 38, 39 e 40

della citata legge.

Art.12 —Modifiche

Nessuna modifica al presente contratto potra essere apportata o provata se non

per iscritto d’intesa tra le parti.

Art. 13— Controversie

Ogni controversia inerente la validita, I’interpretazione ed esecuzione del

presente contratto € devoluta alla competenza esclusiva del foro di Palermo.

Art.14 — Registrazione

Entrambi i contraenti sono tenuti in solido a provvedere alla registrazione del

presente contratto. Il locatore assume 1’onere di provvedere alla registrazione

ed ad anticipare le spese annuali dell’imposta di registro, I’Agenzia, quale

conduttore, si impegna a rimborsare, previa richiesta, dette spese al locatore

nella misura del 50%. Il locatore si impegna, parimenti, a procedere alla

registrazione dell’avvenuta risoluzione del contratto di locazione stipulato tra

le parti in data 16/05/2018 e registrato in data 24/05/2018 al n. 002157 — serie

3T.

Il locatore e il conduttore si danno reciproca autorizzazione a comunicare a

terzi 1 propri dati personali in relazione ad adempimenti connessi con il

rapporto di locazione.




Per quanto non previsto nel presente contratto, le parti fanno espresso rinvio

alla 1.n.392 del 27/07/1978, al codice civile, alle norme vigenti ed agli usi

locali.

Letto, approvato, sottoscritto,

Il Locatore Il conduttore

A norma dell’art. 1342 del c.c. le parti specificatamente approvano le

disposizioni di cui agli artt. .7.8.9.11.13 e 14

Il Locatore Il conduttore
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PUBBLICAZIONE

Il sottoscritto dichiara che il presente decreto, copia conforme all'originale, & stato pubblicato all’albo
dellARPA, aisensi del Regolamento di cui al D.A. Territorio e Ambiente 1 giugno 2005 e per gli effetti
dell’ art. 26 I.n. 241 del 1990 e dell’art. 32 della Legge n. 69 del 18 giugno 2009 a decorrere dal

250 2. 14  efinoal

L’incaricato della pubblicazione

Notificato al Collegio dei revisori il Prot. N.
DECRETO NON SOGGETTO AL CONTROLLO ESTREMI RISCONTRO TUTORIO
Decreto trasmesso all'Assessorato Territorio e
Ambiente in data Prot.
n Decreto IMMEDIATAMENTE ESECUTIVO n.

Ai sensi dell’art 3 c® 12 Regolamento
decorsi i 60 gg. previsti ex art. 3 ¢° 9 del
Regolamento di Organizzazione

o Decreto ESECUTIVO
Ai sensi dell’art 3 ¢c° 9 Regolamento S| ATTESTA

Che I'Assessorato Territorio e Ambiente, esaminato il
presente decreto

o ha pronunciato I'approvazione con atto prot. n.
del come da allegato

o ha pronunciato I'annullamento con atto prot.n.
del come da allegato

SI ATTESTA

o il Decreto si intende approvato per decorrenza dei
termini previsti ai sensi dell’art. 3 ¢° 9 del
Regolamento di Organizzazione

L’incaricato dell’Ufficio Decreti del Direttore Generale



